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I 2

Sport 1

V 1

I 1

V 4

I 3

P 9

Sport 2

IC 1

LC 1

CIM 1

P 3

IC 3

V 2

P 11

P 2

LC 2

I 5

IT 12

V 8

I 4

IT 9

V 5

P 12

V 7

IC 5

SE 1

IC 6

V 6

IT 10

P 8

P 4

P 14

IT 2

IT 11

IC 7

IC 2

V 3

IT 8

P 1

IT 5

P 6

P 19

P 15

P 1

DEM 1

P 13

IC 8

IT 4

San 1

P 7 P 7 P 6

P 17

P 18

IT 6

P 5

P 17

P 6

P 10

P 7

IT 1

IC 9

P 16

P 16

IT 7

P 17

IC 4

LC 3

P 16

P 20

P 16

AC3

AC5

ACR1

AC2

AC2

ACR4

ACR2
ACR3

AC4

VP1

VP3

VP4

VP2

I.S. 1I.S. 1

I.S. 2I.S. 2

I.S. 3I.S. 3

A.T. 3.1A.T. 3.1

A.T. 4A.T. 4

A.T. 1A.T. 1

A.T. 2A.T. 2

A.T. 3.2A.T. 3.2

Legenda

Inquadramento
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! ! ! ! ! !
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!
!

!!!!!!! Confine comunale di Biandronno

Lago di Varese

Disciplina del tessuto urbano

Centro storico e Nuclei di antica formazione (art.16 NdA)

RM:Tessuto edificato di rispetto morfologico (art.28 NdA)

AUR 1: Tessuto diffuso con prevalenza edifici isolati con giardino (art.29.1 NdA)

AUR 2: Comparti con palazzi e palazzine (art.29.2 NdA)

AIP: Ambiti edificati di interesse paesistico (art.31 NdA)

AEI: Ambiti edificati isolati (art.32 NdA)

Complessi insediativi a disegno unitario (art.29.3 NdA)

" " " " Aree di completamento del tessuto residenziale (art.30 NdA)

IIS: Insediamenti Industriali Speciali (art.35 NdA)

IPE: Ambiti destinati alle attività per la produzione di beni e servizi  (art.34 NdA)

IPE1:Aree di servizio legate alle attività produttive

ITE: Insediamenti destinati alle attività terziarie direzionali e commerciali (art.36 NdA) 

Ambiti destinati al recupero delle attività Turistico - Ricettivo

kj IA: Insediamenti isolati in aree di valenza ambientale (art.33 NdA)

'4 Insediamenti ed attività non agricole in ambiti agricoli

Ambiti di trasformazione e aree strategiche

$+
$+

$+ $+ $+ $+ $+$+
$+

$+$+$+$+ Perimetro Ambiti di trasformazione 

Area edificabile - Residenziale

Area verde di rispetto ambientale

Aree a verde - Perequazione

"
"

" " ""

"""" Perimetro Ambiti di Completamento

Ambiti di completamento a pianificazione attuativa

Ambiti di riqualificazione

Aree per servizi pubblici e di interesse generale 

I - Servizi per l'istruzione

II - Servizi e attrezzature di interesse collettivo

III - Aree a verde pubblico e per lo sport

IV - Aree a parcheggio pubblico

V - Cimiteri e impianti tecnologici

Struttura museale e servizi culturali/educativi

######

######

######

Servizi di progetto

^̀ Servizi di progetto per fruizione pista ciclabile

"/ Aree a servizi di progetto con perequazione d'ambito

Aree per la mobilità

Viabilita' di progetto

¾¾½ Pista ciclabile esistente

¾¾½ Pista ciclabile di progetto

Disciplina del tessuto extra-urbano

EA1:Ambiti agricoli produttivi 

EA2:Ambiti agricoli periurbani

EA3:Ambiti agricoli di particolare interesse paesaggistico

EA4: Verde di rispetto dell'abitato

ZN:Zone ad elevato valore naturalistico

P.I.F. - Zone boscate extraurbane

P.I.F. - Zone Boscate trasformabili

Vincoli e fasce di rispetto

!
!
!

! ! !!!!
!

!!!!!! Zona Z.P.S. Lago di Varese cod.IT2010501

"

" "

"

"" Zona S.I.C. Lago di Biandronno cod.IT2010006

Perimetro Centro storico

Perimetro tessuto urbano consolidato

Perimetro Ambiti IIS (art.35 NdA)

Fascia di rispetto ferroviario

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !

Fascia di rispetto stradale

DD

DD DD DD

DD

DDDD Limite di rispetto cimiteriale

d Linea Media Tensione pensile

! ! ! Distanza di prima approssimazione (DPA) linea elettrica media tensione

DdP.B 2

Individuazione dei contributi 
partecipativi pervenuti

1:5.000novembre 2023
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Base: tavola del Piano delle Regole vigente
(PR DA 1 - Carta della disciplina generale 

 delle aree)

Individuazione dei contributi partecipativi pervenuti (cfr. elenco a lato)
Elenco dei contributi pervenuti

Numero Data Protocollo Oggetto istanza

1 24/02/2018 1250
La richiesta è finalizzata al lo stralcio del mappale di proprietà dall’Ambito di Trasformazione AT

4 e che sia concessa l’attuazione autonoma mediante rilascio di un permesso di costruire diretto.

2
10/03/2018 

08/01/2020

1589  

108

L'istante chiede che l’ambito di  trasformazione venga eliminato e che l’area di  proprietà, essendo 

già edificata e servita dal le urbanizzazioni, possa essere classificata quale ambito di  

completamento AUR 2, integrandola nell ’ambito urbanistico, consentendo quindi il  recupero del 

fabbricato esistente.  

3 12/03/2018 1604
L'istante richiede che l’intera zone coll inare, che comprende anche il terreno di proprietà, venga 

resa edificabile

4, 8
13/03/2018 

13/01/2020

881 

246

L'istante chiede che lo svi luppo insediativo possa essere attuato mediante Permesso di  Costruire 

diretto, in considerazione del fatto che l ’area si  trova in un ambito urbano già dotato di tutte le 

urbanizzazioni.  

5 13/03/2018 1641
L'istante chiede l’el iminazione dell’edificabil ità ed i l ripristino dell ’originaria destinazione 

agricola

6 12/03/2018
Gli istanti richiedono che il  terreno di  proprietà, classificato dal  PGT vigente come agricolo, sia 

reso edificabile

7
16/03/2018 

11/01/2020

1691  

242

Considerato che i l risparmio del  consumo di territorio passa anche attraverso il  recupero degli  

edifici degradati , pur nel rispetto dei  caratteri morfologici  e tipologici  che connotano il  contesto 

in cui  l’edificio si  inserisce, l 'istante chiede che sia concessa la possibi lità di  recuperare spazi  

nel  sottotetto trasformando le coperture articolate in più falde, ricavandone un tetto a due falde 

(a capanna) che consente un migl iore uti lizzo dei volumi esterni e risulta coerente con i  caratteri 

morfologici  della tradizione costruttiva di Biandronno.

9
19/03/2018 

14/01/2020

1735 

297

L'istante chiede che lo svi luppo insediativo possa essere attuato mediante Permesso di  Costruire 

diretto, in considerazione del fatto che l ’area si  trova in un ambito urbano già dotato di tutte le 

urbanizzazioni.  

10 20/03/2018 1780

L'istante chiede propone di  eliminare l ’Ambito di Trasformazione AT 3.1 ed inserire l ’area di 

proprietà al l’interno del Tessuto urbano consolidato classificandola quale ambito di  

completamento AUR 2 per permettere la possibil ità di edificare un piccolo edificio per necessità 

famigliari o di ampliare l’esistente nel  lotto confinante

11 21/03/2018 6085

Poiché le norme del PGT prevedono per gl i ambiti  del  tessuto edificato di  rispetto morfologico un 

lotto minimo per la nuova edificazione di  superficie non inferiore a 800 mq, considerato che i l 

lotto di proprietà ha una superficie inferiore, l 'istante chiede di  ridurre i l l imite a 600 mq per 

poter edificare una nuova abitazione  

12
27/03/2018 

07/01/2019

1906  

57

L'istante chiede che venga eliminata la previsione di  real izzazione del  percorso ciclo pedonale e 

che i l terreno (di  circa 750 mq) venga reso edificabile

13 06/04/2018 2114

L'istante chiede che venga individuato l ’edificio sugl i elaborati del PGT, e che l’area non venga 

classificata quale bosco in quanto connotata da un prato con un doppio filare alberato lungo i l 

viale di accesso

14 31/08/2018

Non tutto i l mappale di  proprietà è classificato quale ambito edificato isolato, solo una piccola 

porzione (di  circa 80 mq) risulta esclusa e inserita in ambito agricolo. L'istante chiede che venga 

rettificato il  l imite tra l ’ambito edificato isolato e l 'ambito agricolo e che l’intero mappale di 

proprietà venga classificato quale ambito edificato.

15 11/01/2020 241

La richiesta è final izzata al lo stralcio del mappale di  proprietà dal l’Ambito di  Trasformazione AT 

4, e che sia concessa l’attuazione autonoma mediante rilascio di un permesso di costruire 

diretto, o in alternativa che il terreno sia riperimetrato in ambito agricolo

16 15/01/2020 307

Considerato che i l lotto ricade nel tessuto urbano consolidato, l 'istante chiede che venga reso 

edificabile e classificato in zona AUR 1 “Tessuto diffuso con prevalenza di  edifici isolati  con 

giardino” così come gli  altri  terreni situati  in prossimità del mappale. 

17 16/01/2020 368

L'istante chiede che venga ammessa anche nel centro storico la possibilità, prevista dall ’art. 7.2.5 

per le altre zone del tessuto urbano, di  realizzare edifici  pertinenziali  al  fabbricato principale con 

funzioni di  deposito e/o posto auto coperto 

18 16/01/2020 367
Vista la conformazione del terreno che lo rende poco idoneo all ’edificazione, l 'istante chiede che 

lo stesso venga escluso dal tessuto urbano consolidato ed inserito in ambito agricolo. 

19 17/01/2020 370
L'istante chiede che anche all’interno degli ambiti  agricoli  EA3 sia possibi le realizzare edifici 

accessori  destinati  al ricovero attrezzi  per la manutenzione del territorio

20 20/01/2020 386

L'istanza riguarda un obiettivo generale del  PGT e non una specifica richiesta inerente una 

singola porzione di territorio: in considerazione dell’andamento demografico che negli  ultimi 

anni è caratterizzata da una riduzione della popolazione, e della necessità di  tutelare il  

paesaggio ed il  territorio agricolo, la cui conservazione risulta importante per contrastare la 

crisi climatica ed ambientale, in linea con il  contrasto al consumo di  suolo, quale risorsa non 

rinnovabile, Chiedono che non vengano più costruiti nuovi edifici  su terreni che allo stato attuale 

risultano l iberi da edificazione. Propongono che vengano agevolati  i  recuperi degli  edific 

dismessi ed abbandonati, gli  istanti chiedono la conservazione delle aree agricole al lo stato 

attuale con l ’eliminazione delle previsioni  edificabili  che interessano le aree verdi.

21 20/01/2020 389
L'istante richiede venga eliminata la previsione a servizi  pubblici  sul terreno di proprietà e venga 

prevista l'edificabilità riperimetrando la proprietà in ambito AUR.1

22 20/01/2020 408

L'istante chiede di  rendere omogenea l’area di  proprietà afferente al mappale 5790 

estendendendo la destinazione AUR 1, affinchè sia possibi le real izzare un edificio residenziale in 

ampliamento all ’esistente  per soddisfare esigenze abitative famigl iari

23 18/01/2020 383

Il compendio immobil iare è costituito da alcuni edifici  ad uso attività produttive, posti  in viale 

Rimembranze, oltre ai mappali interessati dal l’istanza posti  tra le strutture produttive e al l’area 

che digrada verso la sponda del lago. L’istanza chiede che le aree agricole e boschive confinanti 

con l’insediamento produttivo ed afferenti  al la medesima proprietà, vengano trasformate quale 

estensione della zona produttiva, al  fine di  rendere più agevole e sicuro l’ingresso al le attività 

produttive dal la strada provinciale, e consentire una ampliamento dell’attività produttiva

24 18/01/2020 399
L’area confina con un edificio residenziale isolato. L’istanza chiede di  rendere edificabile la 

proprietà per esigenze abitative famigliari

25 20/01/2020 400

Sull’area interessata insiste un fabbricato destinato a deposito e sede operativa di  un’impresa 

edile. L'istante chiede che la destinazione residenziale che il  PGT assegna all ’area venga 

trasformata in una destinazione produttiva artigianale coerente con l ’effettivo uti lizzo 

dell’edificio esistente

26 20/01/2020 407
L'istante chiede di  poter edificare un edificio residenziale e a tal  fine di  classificare anche la 

parte agricola quale AEI: Ambiti edificati isolati

27a 20/01/2020 414
L'istante chiede che oltre all ’util izzo per servizi  relativo al l’immobile in prossimità della pista 

ciclabile venga ammessa anche la destinazione di somministrazione alimenti  e bevande. 

27b 20/01/2020 414
L'istante chiede che nei  mappali  confinanti sia ammessa la possibi lità di creare un’area 

ricreativa attrezzata per il  gioco dei bambini

28 20/01/2020 415
L'istante chiede che oltre alla destinazione residenziale siano ammesse anche le attività ricettive

compatibi li  con le caratteristiche di un edificio abitativo.

29 15/02/2020 1119 L'istante chiede che l’area venga resa edificabile

30 f.t. 641 L'istante chiede che l’area venga resa edificabile


